PAGRINDINES INFORMACIJOS DOKUMENTAS
TIKSLAS

Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie §j investicinj produktg. Tai néra rinkodaros medziaga. Pateikti $ig
informacijg reikalaujama pagal teisés aktus, siekiant padéti jums suprasti Sio produkto pobadj, rizika, iSlaidas, galimg pelng bei
nuostolius ir padéti jj palyginti su kitais produktais.

PRODUKTAS

Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas Milvas Real Estate Fund (toliau — Fondas). Lietuvos
banko suteiktas kodas — 1243.

Fonda valdo UAB ,Milvas® (toliau — Valdymo jmoné). Interneto svetainé: www.milvas.It. Dél papildomos informacijos praSome
kreiptis telefonu +370 612 86 757.

UAB ,Milvas“ leidimas suteiktas Lietuvos Respublikoje, o jos veiklg prizidri Lietuvos bankas.

Sis Pagrindinés informacijos dokumentas apie produktg parengtas 2025 m. spalio 06 d.

Ispéjimas: jus ketinate jsigyti produkta, kuris néra paprastas ir kurj gali bati sudétinga suprasti.

KOKS SIS PRODUKTAS?

Rasis Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas.

Terminas Fondo veiklos trukmé yra neterminuota. Fondas gali biti naikinamas Valdymo jmonés valdybos
sprendimu arba Lietuvos banko sprendimu.

Tikslai Fondo tikslas — ilgalaikis Investuotojy Ié8y vertés augimas, siekiant uzdirbti ne mazesne nei 10% vidutine

metine grazag, kartu prisiimant aukStesne rizikg. ki 100 proc. Fondo turto bus investuojama | su
nekilnojamojo turto veikla susijusias finansines priemones ar kitus objektus. Fondo turtas gali bati
investuojamas Lietuvoje, kitose Europos Sajungoje (ES) ar Europos ekonominéje erdvéje (EEE)
esandiose valstybése, Jungtingje Karalystéje, Jungtinése Amerikos Valstijose, Sveicarijoje ar bet
kuriose kitose Salyse, prioritetg teikiant minétoms rinkoms.

Numatomas Informuotasis investuotojas, siekiantis investuoti obligacijy rinkose, galintis toleruoti aukstg investavimo
neprofesionalusis rizikg, orientuotas j ilgesnj nei 5 mety investavimo laikotarpj, ir siekiantis uzdirbti ilgalaike 8-10% metine
investuotojas graza.

Fondas nenaudoja lyginamojo indekso.

KOKIA YRA RIZIKA IR KOKIA GRAZA GALECIAU GAUTI?

Rizikos rodiklis Suminis rizikos rodiklis parodo Sio produkto rizikos lygj, palyginti
[1 |2 [3 [4 |5 [6 |7 | su kitais produktais. Jis parodo, kiek tikétina, kad dél produkto bus

< > patirta nuostoliy dél poky¢€iy rinkose arba dél to, kad negalésime
Zema rizika Auksta rizika jums sumokéti.

8j produktg priskyréme prie 3 i§ 7 rizikos klasiy, kur 1=
,maziausia“ ir 7 = ,didelé"“.

Tai reidkia, kad su busimais veiklos rezultatais susije nuostoliai
gali bati dideli ir labai tikétina, kad prastos rinkos sglygos padarys
poveikj Fondo gebéjimui jums sumokéti.

Siam produktui nenumatyta jokia apsauga nuo bisimy rinkos
veiklos rezultaty, todél galite netekti dalies arba visos savo
investuotos sumos.

Nustatant rizikos rodiklj, daroma prielaida, kad j produktg investuojama ne maziau kaip 5 metus. Faktiné rizika gali
labai skirtis, jei Fondo vienetus parduosite anksciau, todél galite atgauti mazesne suma.

Toliau nurodytos riziky rasys, kurios yra reikdmingos ir skai€iuojant rodiklj néra pakankamai jvertintos:
1. Geopolitiné rizika
2. Operaciné rizika

Veiklos rezultaty scenarijai

Pateikti skaiciai rodo visas paties produkto i$laidas, tagiau neapima visy i$laidy, kurias mokate savo konsultantui ar platintojui. Siais
skaiCiais neatsizvelgiama j jisy asmenine mokesting padétj, kuri taip pat gali turéti jtakos sumai, kurig atgausite. Tai, kg gausite uz
§j produkta, priklauso nuo busimy rinkos rezultaty. Rinkos pokyciai ateityje yra neaikas ir negali bati tiksliai prognozuojami.
Rodomi scenarijai yra praeities rezultatais ir tam tikromis prielaidomis grindZziami pavyzdziai. Ateityje rinkos gali vystytis labai
skirtingai. Nepalankiausias scenarijus parodo, kg galétuméte atgauti esant ekstremalioms rinkos salygoms.

Parodyti nepalankis, nuosaikus ir palankids scenarijai yra pavyzdziai, kuriuose naudojami blogiausi, vidutiniai ir geriausi produkto
veiklos rezultatai per pastaruosius 5 metus. Nepalankiausias scenarijus galimas esant ekstremalioms rinkos situacijoms.



Rekomenduojamas laikymo laikotarpis: 5 metai ir daugiau
Investicijos pavyzdys: 10.000 eur.
Jeigu pasitraukiate Jeigu Jeigu pasitraukiate
po 1 mety pasitraukiate po po 5 mety
3 mety

Scenarijai:
Minimalus Néra minimalios garantuotos grazos. Galite prarasti dalj ar visas investicijas.
Nepalankiausias gj’a‘i’j;'ste atgauti atskaicius 6,736.61 EUR 7,579.57 EUR 8,597.96 EUR

Metiné vidutiné grgza -32.63 proc. -8.82 proc. -2.98 proc.
Nepalankus Ka galite atgauti atskaicius 8728.18 EUR 9,860.95 EUR 11,180.31 EUR

iSlaidas

Metiné vidutiné grgza -12.72 proc. -0.47 proc. 2.26 proc.
Nuosaikus Ka galite atgauti atskaicius | 44 571 78 EUR 11,921.38 EUR 13,517.52 EUR

iSlaidas

Metiné vidutiné grgza 5.22 proc. 6.03 proc. 6.21 proc.
Palankus Ka galite atgauti atskaicius | 44 745 49 EUR 12,609.16 EUR 14,861.43 EUR

iSlaidas

Metiné vidutiné grgza 7.18 proc. 8.03 proc. 8.25 proc.

KAS ATSITINKA, JEI VALDYMO JMONE NEGALI ISMOKETI ISMOKY?

Fondo turtas atskirtas nuo Valdymo jmonés turto. Todeél Fondo dalyviai nepatirs jokiy nuostoliy Valdymo jmonés jsipareigojimy
nevykdymo arba nemokumo atveju.

KOKIOS YRA ISLAIDOS?

Sj produktg jums parduodantis arba jo klausimais konsultuojantis asmuo gali nustatyti ir kitus mokes&ius. Tokiu atveju Sis asmuo
suteiks jums informacijos apie Sias iSlaidas ir tai, kokig jtakg jos turi jasy investicijoms.

ISlaidos per tam tikra laikotarpj

Lentelése parodytos sumos, i$skaigiuojamos i$ jusy investicijy jvairioms ilaidoms padengti. Sios sumos priklauso nuo to, kiek
investuojate, kiek laiko laikote produktg ir nuo produkto pelningumo. Cia pateiktos sumos yra pavyzdziai, pagrjsti investicijy
pavyzdzio suma ir skirtingais investavimo laikotarpiais.

Darome Sias prielaidas:
e pirmaisiais metais atgausite sumg, kurig investavote (0% metinés grazos). Kity laikymo laikotarpiy atvejais daréme
prielaidas, kad produkto pelningumas yra toks, kaip pagal nuosaiky scenarijy;
e investuojama 10 000 EUR.

Jei pasitraukiate po 1 mety Jei pasitraukiate po 5 mety
Bendrosios iSlaidos 278.22 EUR 1,182.48 EUR
Metinis iSlaidy poveikis* ___2.78 proc. 1.79 proc. kiekvienais metais

*Tai parodo, kaip iSlaidos kasmet sumazina jlsy grgzg per laikymo laikotarpj. Pavyzdziui, tai parodo, kad jeigu pasitrauksite
rekomenduojamu laikymo laikotarpiu, numatoma, kad jdsy vidutiné metiné grgza bus [] proc. neatskaicius mokes¢iy ir [] proc.
atskaiCius mokescius.

Sie skaitiai apima didZiausig platinimo mokestj, kurj gali nustatyti produktg parduodantis asmuo (1 proc. investuotos sumos). Sis
asmuo jus informuos apie faktinj platinimo mokest;.

ISlaidy sudétis

Vienkartinés investavimo arba pasitraukimo iSlaidos Metinis islaidy
poveikis, jeigu
pasitraukiate po 1
mety

Investavimo Tai apima 1 proc. investuotos sumos. Tai yra didziausia suma, kurig 100 EUR

iSlaidos turésite sumokéti.

Investuojant suma, didesne nei 200 000 eury, taikomas mazesnio dydzio
platinimo mokestis arba Sis mokestis netaikomas (priklausomai nuo
investuojamos sumos dydzio). Asmuo, parduodantis jums §j produktg,
informuos jus apie faktinj mokest;.




Pasitraukimo 0 proc. jusy investuotos sumos, kol ji bus jums iSmokéta. 25 EUR

iSlaidos Pasitraukus po 3 mety taikomas 0.25% mokestis..
Einamosios iSlaidos, patiriamos kiekvienais metais
Tvarkymo

mokesciai ir kt.
administracinés ar
veiklos iSlaidos
Sandoriy iSlaidos 0.05 proc. jasy investicijy vertés per metus. Tai yra iSlaidy, kurios 5 EUR
patiriamos perkant ir parduodant pagrindines produkto investicijas, jvertis.
Tikroji suma gali skirtis priklausomai nuo to, kiek perkame ir parduodame.
Tam tikromis sglygomis patiriamos papildomos iSlaidos

Veiklos rezultatais Siam produktui veiklos rezultatais grindziami mokesgiai netaikomi. 0 EUR
grindziami
mokesciai

1.6 proc. jlsy investicijy vertés per metus. 160 EUR

KIEK LAIKO TURECIAU J] LAIKYTI IR AR GALIU PINIGUS PASIIMTI ANKSCIAU?

Rekomenduojamas investavimo laikotarpis: 5 metai ir ilgiau.
Investicinius vienetus galite parduoti kartg per metus po trijy mety iSlaikymo periodo Fondo taisyklése ir prospekte nurodytais
terminais. Parduodant Fondo vienetus taikomas 0,25% iSpirkimo mokestis.

KAIP GALIMA PATEIKTI SKUNDA?

Turédami skundy, praSome susisiekti elektroniniu pastu arba telefonu, kad Valdymo jmoné galéty pateikti problemos sprendimo
badus. Esant poreikiui, skundg galite pateikti registruotu pastu.

e El pasto adresas: info@milvas.lt;

e Telefono nr. +370 612 86 757;

e Adresas: Konstitucijos pr. 15-94, Vilnius.

KITA SVARBI INFORMACIJA

Depozitoriumas: AB SEB bankas.
Auditorius: Mazars Lithuania Audit, UAB.
Apskaita: ,M-Finance®, UAB.

ISsami informacija apie Fonda pateikiama prospekte ir Fondo taisyklése.

Prie$ priimdami investicinj sprendimg, atidziai susipazinkite su visa teikiama informacija.

Fondui ir investicijoms | Fondg galioja Lietuvos mokescCiy jstatymai, galintys turéti jtakos investuotojo asmeninei mokesciy
situacijai.

Sis dokumentas buvo parengtas 2025 m. Sausio 24 d. ir gali biti periodi$kai atnaujinamas.



