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Nepriklausomo auditoriaus iSvada del metiniy
finansiniy ataskaity audito

Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirto investicinio fondo Milvas Real Estate Fund
valdymo jmonei ir investuotojams

Nuomoné

Mes atlikome UAB Milvas valdomo atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirto investicinio
fondo Milvas Real Estate Fund (toliau — Fondas) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2025 m. gruodzio
31 d. grynyjy aktyvy ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety grynyjy aktyvy pokyc€iy ataskaita,
aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santraukg, audita.

Masy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos parodo tikra ir teisingg vaizdg apie Fondo 2025 m.
gruodzio 31 d. finansine padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety grynyjy aktyvy pokycius pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibddinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity
auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo Fondo pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos
standarty valdybos iSleistg Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius
nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos
Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad
musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami masy nuomonei pagrijsti.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz
finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra batina
finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybeé privalo jvertinti Fondo gebéjimg testi veiklg ir atskleisti (jei
batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybeé ketina likviduoti Fondg ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy
alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo prizidréti Fondo finansiniy ataskaity rengimo procesa.

Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama misy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai aukSto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai,
kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:
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e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy
rizikg, suplanavome ir atlikome procediras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy
tinkamy audito jrodymy masy nuomonei pagrijsti. Reikdmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo
rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati
sukciavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy
nepaisymas.

e Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito procediras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Fondo
vidaus kontrolés veiksminguma.

e Jvertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su
jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

e Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas
neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Fondo gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome iSvadg, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Masy iSvados pagrjstos audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, busimi jvykiai ar sglygos gali
lemti, kad Fondas negalés toliau testi savo veiklos.

e |vertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uZ valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laikg bei reikSmingus audito pastebeéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
kuriuos nustatéme audito metu.

Forvis Mazars Lithuania Audit, UAB
Audito jmonés pazymejimo Nr. 001537

X Digitally signed by
KATAZINA KATAZINA KOZLOVSKIENE
= Date: 2026.01.30 16:56:19
KOZLOVSKIENE Pate:2

Katazina Kozlovskiené
Auditoriaus pazymeéjimo Nr. 000551

Vilnius, 2026 m. sausio 30 d.
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GRYNUYJUY AKTYVUY ATASKAITA

A. TURTAS

1 PINIGAI

2 TERMINUOTIEJI INDELIAI

3 PINIGY RINKOS PRIEMONES

3.1. Valstybés izdo vekseliai

3.2. Kitos pinigy rinkos priemonés

4 PERLEIDZIAMIEJI VERTYBINIAI POPIERIAI
4.1. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai

4.1.1. Vyriausybiy ir centriniy banky arba jy
garantuoti ne nuosavybés vertybiniai

4.1.2. Kiti ne nuosavybés vertybiniai popieriai

4.2. Nuosavybés vertybiniai popieriai

4.3. Kity kolektyvinio investavimo subjekty

5 SUMOKETI AVANSAI

6 GAUTINOS SUMOS

6.1. Investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos

6.2. Kitos gautinos sumos

7 INVESTICINIS IR KITAS TURTAS

71. Investicinis turtas

7.2. ISvestinés finansinés priemonés

7.3. Kitas turtas

B. |SIPAREIGOJIMAI

1 MOKETINOS SUMOS

1.1. Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos

1.2 Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos
1.3. Kitos mokétinos sumos

2 SUKAUPTOS SANAUDOS

3 FINANSINES SKOLOS KREDITO JSTAIGOMS

4 JSIPAREIGOJIMAI PAGAL ISVESTINIU FINANSINIY

PRIEMONIY SUTARTIS

KITI J]SIPAREIGOJIMAI
GRYNIEJI AKTYVAI

QU‘I

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktorius

Fondo valdytojas

Apskaitg tvarkancios jmonés

2025 m. 2024 m.

Pastabos _gruodzio 31 d. gruodZio 31 d.
3 2 543 253

1,7 1241 628 -

2,7 1301 626 -

702 886 -

73620 -

525120 -

4420 -

4420 -

4 4420 -

5 2 538 833 -

Igorius Pancerevas
Tomas PadroStis
Eladijus Kirijanovas
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GRYNUJUY AKTYVUY POKYCIY ATASKAITA

2025 m. 2024 m.
Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

1 GRYNUYJU AKTYVU VERTE ATASKAITINIO 5

LAIKOTARPIO PRADZIOJE
2 GRYNUYJU AKTYVY VERTES PADIDEJIMAS
21. Dalyviy jmokos j fondg 5 2 535000
2.2. IS kity fondy gautos sumos -
2.3. Garantinés jmokos -
24. Investicinés pajamos 11 296
241, Paltkany pajamos 2 11 296
24.2. Dividendai -
2.4.3. Nuomos pajamos -
2.5. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir

. 1233

pardavimo 2
2.6. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio -
2.7. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas -
2.8. Kitas grynujy aktyvy vertés padidéjimas -

GRYNUYJUY AKTYVY VERTE PADIDEJO IS VISO 2 547 529
3 GRYNUYJY AKTYVY VERTES SUMAZEJIMAS
3.1. ISmokos fondo dalyviams 5 -
3.2. ISmokos kitiems fondams -
3.3. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir

pardavimo 2 -
3.4. Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokycio -
3.5. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy

nuostoliai -
3.6. Valdymo sgnaudos: 6 8 696
3.6.1. Atlyginimas valdymo jmonei 2 366
3.6.2. Atlyginimas depozitoriumui 3127
3.6.3. Atlyginimas tarpininkams -
3.6.4. Audito sgnaudos -
3.6.5. Paldkany sgnaudos -
3.6.6. Kitos sgnaudos 3202
3.7. Kitas grynuyjy aktyvy vertés sumazéjimas -
3.8. Sagnaudy kompensavimas (=) -

GRYNUYJY AKTYVY VERTE SUMAZEJO IS

VISO 8 696
4 Grynujy aktyvy vertés pokytis 2 538 833
5 Pelno paskirstymas -
6 GRYNUYJUY AKTYVU VERTE ATASKAITINIO 5

LAIKOTARPIO PABAIGOJE 2538 833

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktorius Igorius Pancerevas
Fondo valdytojas Tomas Padrostis
Apskaitg tvarkancios jmonés Eladijus Kirijanovas
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AISKINAMASIS RASTAS

. BENDROJI DALIS

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas MILVAS REAL ESTATE FUND (toliau — Fondas)
buvo jsteigtas 2025 m. rugséjo 10 d., Lietuvos banko PrieziGros tarnybai pritarus Fondo taisykléms.

Fondas yra Uzdarojo tipo tik informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas, kurio vienety pardavimas ir
iSpirkimas yra ribojami Taisyklése nustatyta tvarka. Fondo teisiné forma yra investicinis fondas, neturintis juridinio asmens
statuso.

Fondo vienetai pradéti platinti nuo 2025 m. lapkri¢io 31d.

Fondo tikslas — ilgalaikis investuotojy 18y vertés augimas, siekiant uzdirbti ne mazesne nei 10% viduting meting graza,
kartu prisiimant aukstesne rizikg. Iki 100 proc. Fondo turto bus investuojama j su nekilnojamojo turto veikla susijusias
finansines priemones ar kitus objektus.

Finansiniai Fondo metai sutampa su kalendoriniais metais. Fondo gyvavimo trukmé neterminuota.
Finansiniy ataskaity ataskaitinis laikotarpis 2025.09.10 - 2025.12.31.

Investicinj fondg MILVAS REAL ESTATE FUND valdo UAB ,Milvas® (toliau — Valdymo jmoné), jsteigta ir jregistruota 2025
m. rugséjo 10 d., jmonés kodas 304955295, buveinés adresas Konstitucijos pr. 15-94, Vilnius, Lietuvos Respublika,
duomenys apie Valdymo jmone kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. 2019 m. kovo 18 d. Lietuvos Respublikos
priezidros tarnybos direktoriaus sprendimu Bendrovei iSduotas valdymo jmonés veiklos leidimas, suteikiantis teise valdyti
informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus, veikiancius pagal Lietuvos Respublikos
Informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, Nr. 241-60.

Fondo depozitoriumas yra AB SEB bankas, jmonés kodas 112021238, esantis adresu Konstitucijos pr. 24, Vilnius,
veikiantis pagal Lietuvos banko iSduotg licencijg Nr. 2.

Fondo auditg atlieka Forvis Mazars Lithuania Audit, UAB, jmonés kodas 303150218, buveinés adresas Konstitucijos pr.
18B, LT-09308 Vilnius.

. APSKAITOS POLITIKA

Valdymo jmoné, tvarkydama Fondo buhalterine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos
Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty
jstatymu, 39-uoju Lietuvos Respublikos finansinés atskaitomybés standartu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais
Lietuvos Respublikos finansinés atskaitomybés standartuose, ir kitais teisés aktais.

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu ir prielaida, kad Fondas artimiausioje ateityje galés
testi savo veiklg.

Fondo apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Fondas laikosi Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (lISKIS]).

Valiuta, kuria skai¢iuojama Fondo grynuyjy aktyvy verté (GAV), yra Euras.
Sumos Siose finansinése ataskaitose pateiktos Lietuvos Respublikos valiuta — eurais (Eur).

Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais buvo vadovautasi rengiant Sis finansines ataskaitas:



. APSKAITOS POLITIKA (tesinys)

1 Fondo investicijos

Fondas investuos j uzdarojo ir/arba atvirojo tipo nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjekty investicinius
vienetus ir akcijas, jtrauktus arba nejtrauktus j prekybg reguliuojamoje rinkoje (vertybiniy popieriy birzoje ar daugiaSaléje
prekybos sistemoje); nekilnojamojo turto bendroviy akcijas, jtrauktas arba nejtrauktas j prekybg reguliuojamoje rinkoje;
jtrauktas arba nejtrauktas | prekybg reguliuojamoje rinkoje obligacijas, kuriomis finansuojami nekilnojamojo turto projektai;
valstybines investicinio reitingo obligacijas; pinigy rinkos priemones, indélius.

Fondo investavimo geografija yra nustatoma pagal tai, kur yra registruotas finansiniy priemoniy, kurias jsigyja Fondas,
emitentai. Valdymo jmoné laikysis diversifikavimo reikalavimuy, kaip tai nurodyta Fondo taisyklése. Dalis Fondo turto bus
investuota | mazai likvidzias finansines priemones.

2 Finansinés rizikos valdymo politika

Fondas vadovaujasi Siais apribojimais taikomais finansinei rizikai, kuri yra priimtina arba nuo kurios néra jmanoma
apsisaugoti:

Kredito rizika

ApibréZia rizika, kuomet emitentas negali jvykdyti savo jsipareigojimy kreditoriams. | obligacijas investuojantiems iki
iSpirkimo termino Si rizika yra pati reikSmingiausia. Kredito rizika sietina su tikimybe, jog emitentas bankrutuos, bei turto
verté, kurig bus galima atgauti bankroto atveju - remiantis kuo emitentams yra priskiriami kredito reitingai. Bankroto
tikimybé yra susijusi su sglygomis realioje ekonomikoje ir finansy rinkoje. Tam tikrais atvejais bankroty skai€ius Zenkliai
iSauga (dazniausiai per krizes). Todél egzistuoja tikimybé, kad Fondas gali patirti reikSmingy nuostoliy dél emitenty
isipareigojimy nevykdymo.

Atgavimo rizika ir subordinacija

Obligacijos padétis emitento kapitalo struktdroje yra itin svarbi, nes ji tiesiogiai susijusi su turto verte, kurig bus galima
atgauti emitento bankroto atveju (toliau - atgavimo santykis). IstoriSkai zemiausig atgavimo santykj turi subordinuotos
obligacijos. Taip pat Zemg atgavimo santyk| turi obligacijos, kurias leidzia ne emitento pagrindiné, o dukterinés arba
specialiai projektams jgyvendinti jkurtos jmonés (toliau - SPV). Atgavimo santykiai istoriSkai yra mazesni ir per plataus
masto ekonomines krizes. Fondo valdytojas sieks minimizuoti investicijas | subordinuotas bei ne pagrindiniy jmoniy
iSleidziamas obligacijas, taiau egzistuoja tikimybé, jog esant dideliam bankroty kiekiui, dél mazo atgavimo santykio,
Fondo turto verté gali smarkiai sumazeéti.

Likvidumo rizika

Tipiniu atveju Fondo investavimo objektai bus maziau likvidds, nei investuotojams labiau jprastos valstybinés obligacijos.
Todél neretai, prekiaujant Siais produktais, egzistuoja dideli skirtumai tarp pirkimo ir pardavimo kainy (angl. bid-ask
spread) rinkoje, kas tam tikrais laikotarpiais gali neleisti realizuoti vienos ar visy Fondo turimy obligacijy geriausia rinkos
kaina. Dél to egzistuoja rizika, jog Fondas tam tikru metu neturés pakankamai likvidziy aktyvy savo jsipareigojimy
investuotojams vykdymui.

Rinkos rizika

Fondo turimy obligacijy verté rinkoje gali svyruoti ir nuolat keistis net tais atvejais, kai néra su jmone susijusiy naujieny
arba jmonés rizikos lygis nesikeicia. Obligacijy kainos taip pat priklauso nuo monetarinés politikos, ypa¢ palikany normy
pokyéiy. Sie faktoriai turés jtakg ir Fondo GAV, todél ir investiciniy vienety vertei.

Operaciné rizika

Egzistuoja tikimybé patirti nuostoliy dél Zmoniy, sistemy, netinkamy ar nepavykusiy vidaus procesy arba dél iSorés jvykiy
jtakos, jskaitant teisine rizikg. Siai rizikai materializavus, egzistuoja tikimybé, jog Fondo GAV, todél ir investiciniy vienety
verté, mazéty.

Valiutos rizika

Su ta Fondo turto dalimi, kuri bus investuota j ne euru denominuotas obligacijas, sietina valiutiné rizika. UZsienio valiutos
gali svyruoti euro atzvilgiu ir tam tikrais atvejais valiuty kursy pokyciai gali sumazinti investicing grgzg. Tai aktualu net tais
atvejais, kai uzZsienio valiuta yra suriSta su euru ir jos kursas euro atzvilgiu istoriSkai nesvyruoja. Todél yra tikimybe, kad
Fondas patirs nuostoliy dél valiuty kursy pokyciy.



. APSKAITOS POLITIKA (tesinys)

2 Finansinés rizikos valdymo politika (tesinys)
Investicinio krepSelio rizika

Si rizika kyla dél per didelés investicijy koncentracijos j tam tikrg jmone, sektoriy ar p:v:maéias charakteristikas turinCias
obligacijas. Fondo valdytojas sieks minimizuoti $ig rizikg diversifikuodamas investicijas. Si rizika yra itin aktuali pirmais 24
Fondo veikos ménesiais.

Politiné rizika

Galimybé patirti finansinius nuostolius dél tam tikry politiniy sprendimy ar politiniy jvykiy.

3 Turto bei jsipareigojimy pripazinimo kriterijai

| pinigy sgskaitg traukiama banko sgskaitoje padidéjusiy pinigy verté arba jsigyjamy pinigy ekvivalenty verté. Atitinkamai |
apskaita traukiama ir Sios sgskaitos sumazéjusi verte.

Finansinis turtas apskaitoje registruojamas tada, kai Fondas gauna arba pagal vykdoma sutartj jgyja teise gauti pinigus ar
kitg finansinj turtg. Planuojami sandoriai, gautos garantijos ir laidavimai Fondo turtu nepripazjstami, kol jie neatitinka
finansinio turto apibrézimo. |sigytas turtas registruojamas prekybos data.

Vertybiniy popieriy padidéjusi vertés dalis traukiama j apskaitg, kai jsigyjami vertybiniai popieriai, jei sumokéta iS anksto, |
apskaitg traukiama avansu sumokéta padidéjusi verté. Vertés padidéjusi dalis traukiama j apskaita, kai padidéja vertybiniy
popieriy verte. Atitinkamai vertybiniy popieriy sumazéjusi vertés dalis traukiama j apskaitg juos pardavus, emitentui
iSpirkus vertybinius popierius, sumazéjus vertybiniy popieriy vertei. Vertybiniy popieriy traukimo | apskaitg diena yra
perkamo turto gavimo arba parduodamo turto perleidimo diena.

atsiskaityti kitu finansiniu turtu. Planuojami sandoriai, suteiktos garantijos ir laidavimai, kuriy dar nereikia vykdyti, Fondo
finansiniais jsipareigojimais nepripazjstami, kol jie neatitinka finansinio jsipareigojimo apibrézimo.

4 Atskaitymy valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kity iSlaidy apskaitos taisyklés

Fondas gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susije su Fondo valdymu ir yra nustatytos Fondo taisyklése. Visas kitas
taisyklése nenustatytas arba nustatytus dydzius virSijancias iSlaidas dengia valdymo jmoné.

Fondo patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo, tarpininky uz tarpininkavimg perkant bei parduodant vertybinius
popierius, vertybiniy popieriy apskaitos, banky paslaugy, bylingjimosi, iSieSkojimo, teisiniy paslaugy i$laidos dengiamos i$§
Fondo grynujy aktyvy.

Visos i Fondo turto mokamos iSlaidos nevir8ys 5% vidutinés metinés Fondo GAV.

Atskiroms i$laidy rasims taip pat nustatyti maksimalds iSlaidy dydziai:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis*
Valdymo mokestis (nekintamas dydis) 0.96%**
Depozitoriumo mokestis 0.20%

*Maksimalus procentinis dydis nustatomas nuo vidutinio metinio GAV.
** Pirmus dvylika veiklos ménesiy nevir8ys 0.96% vidutinio Fondo GAV, nuo trylikto iki dvideSimt ketvirto ménesio imtinai nevirSys 1.2%
vidurinio Fondo GAV. Vélesniais veiklos metais nevirSys 1.5% vidutinio metinio Fondo GAV.

Fondo investiciniy vienety platinimo mokestj dengia kiekvienas investuotojas atskirai sudarydamas investavimo sutartj ir/ar
mokédamas Fondo investiciniy vienety jsigijimo kaing.



. APSKAITOS POLITIKA (tesinys)

5 Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir prielaidos, investicijy perkainavimo periodiSkumas
| grynujy aktyvy ataskaita traukiama Fondo turto bei jsipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verté.

Finansiniy priemoniy, kuriomis reguliuojamose rinkose neprekiaujama arba jy likvidumas yra itin mazas, vertinamos prie
nominalo pridedant sukauptas palikanas, nebent yra objektyviy priezascCiy, kurios leisty teigti, jog kaina turéty bati kitokia -
tai yra priezas€iy, kurios leisty objektyviai empiriS8kai pagrjsti argumenta, jog emitentas nebus pajégus, arba egzistuoja
reali galimybé, jog emitentas nebus pajégus iSpirkti visos obligacijy emisijos ir investuotojai neatgaus visy investuoty
pinigy.

Finansinés priemonés, kurios yra kotiruojamos ir jomis galima prekiauti reguliuojamose rinkose, vertinamos tokia tvarka:

1.Naudojantis Bloomberg skelbiama paskutine BVAL (Bloomberg Evaluated Pricing Service) vidutiné rinkos kaina (BVAL
mid price).

2. Jei minima kaina néra pateikiama, naudojama BGN (Bloomberg Generic Value) vidutine rinkos kaina (BGN mid price).
3. Nasdaq Baltic teikiamais Svariomis vidutinémis kainomis.

4. Nesant patikimiems duomeny Saltiniams, naudojama paskutiné Zinoma kaina.

Lietuvos Respublikos vyriausybés finansiniy priemoniy, jsigyty aukciono bidu, verté nustatoma naudojantis Lietuvos
banko patvirtintomis formulémis.

Terminuotieji indéliai bankuose vertinami pagal amortizuotos savikainos verte. Grynieji pinigai ir 1€Sos kredito jstaigose,
iSskyrus terminuotuosius indélius, vertinami pagal nominalig verte.

6 Investicinio vieneto vertés nustatymo taisyklés
Fondo vienetai rodo dalyviui priklausangig turto dalj Fonde.

Uz jsigyjamus Fondo vienetus mokama Fondo valiuta eurais. Bendra visy apyvartoje esanciy Fondo vienety verté visada
lygi Fondo grynuyjy aktyvy vertei. Fondo vieneto (jo daliy) verté nustatoma 4 (keturiy) skaiCiy po kablelio tikslumu ir
apvalinama pagal matematines apvalinimo taisykles. Fondo vieneto verté nustatoma dalijant Fondo grynuyjy aktyvy verte,
nustatytg apskaiciavimo diena, i$ apyvartoje esancio Fondo vienety skaiciaus.

7 Pinigy ekvivalentai

Pinigams priskiriami pinigai Fondo banko sgskaitose. Trumpalaikiai indéliai (iki 3 mén.), kuriy negalima paimti i$ kredito
jstaigos sgskaitos neprarandant sukaupty palldkany, priskiriami terminuotiems indéliams. Terminuoti indéliai apskaitomi
nominalia verte, iki termino pabaigos kaupiant palikanas tiesiniu badu.

8 Investicijy portfelio struktiira

Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Fondo investicijy portfelj pagal Taisykliy patvirtinimo dieng galiojancius IISKIS] ir su juo
susijusiy teisés akty reikalavimus. Bus siekiama, kad ne maziau nei 20 % Fondo turto investuoti j reguliuojamose birzose
listinguotas ir kotiruojamas finansines priemones bei likvidumo valdymo priemones (valstybines investicinio reitingo
obligacijas, pinigy rinkos priemones, indélius), kurias be apribojimy galima realizuoti reguliuojamoje antrinéje rinkoje per
trumpesnj nei 90 dieny laikotarpj.

Ne daugiau nei 65% Fondo turto investuoti j reguliuojamose birzose nelistinguotas finansines priemones:

a. uzdarojo tipo nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ir akcijas iki kuriy veiklos
pabaigos liko daugiau nei 24 ménesiai;

b. obligacijas, iki kuriy iSpirkimo liko daugiau nei 24 ménesiai;

c. nekilnojamojo turto bendroviy akcijas.

Fondas | vieng konkrety KIS arba vieng konkrecig vertybiniy popieriy emisijg investuos ne daugiau nei 25% Fondo turto.
Visais atvejais, investuojant j Taisykliy 2.15.3 punkte numatytg turta, bus siekiama diversifikuoti investicijas atsizvelgiant j
laikotarpj iki ty investicijy iSpirkimo. Bus siekiama iSlaikyti trumpesne nei 5 mety viduting Sios Fondo investicinio portfelio
dalies trukme iki iSpirkimo, skaidant investicijas taip, kad dalis Taisykliy 2.15.3 punkte numatyto Fondo turto bty
iSperkama kiekvienais metais, siekiant uztikrinti Fondo likvidumo poreikius ir valdyti likvidumo rizika.

Siekiant optimaliai suformuoti Fondo investicinj portfelj ir uztikrinti jo veiklos stabilumg, Sioje Taisykliy dalyje nurodyty
investicijy apribojimy Valdymo jmoné gali nesilaikyti iki 24 ménesiy nuo Fondo veiklos pradzios.
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Milvas Real Estate Fund

Lietuvos banko pritarimo steigimo dokumentams data 2025 m. rugséjo 10 d.
Valdymo jmoné UAB ,Milvas"

304955295

Konstitucijos pr. 15-94, Vilnius, Lietuvos Respublika

(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

1.1.

1.2.

PASTABOS

-

Pinigai

2025-12-31 2024-12-31
Pinigai banko sgskaitose 1241628 -
IS viso 1241628 -
Pinigy srauty ataskaita
2025-12-31 2024-12-31
1 Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 41990 -
1.1.1. Uz parduotg finansin;j ir investicinj turta gauti pinigai* 30 695 -
1.1.2. Gautos pallkanos 11 296 -
1.1.3. Gauti dividendai - -
1.1.4. Gauti nuompinigiai - -
1.1.5. Kitos veiklos jplaukos - -
Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (1335 363) -
1.2.1. 18mokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti jsipareigojimai* (1333 587) -
1.2.2. 13mokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis reikmémis (702) -
1.2.3. ISmokos, susijusios su valdymu (1074) -
1.2.4. Kitos iSmokos - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (1293 372) -
2 Finansinés veiklos pinigy srautai
ISplatinti investiciniai vienetai, jnasy gavimas 2535000 -
I1Spirkti investiciniai vienetai, jnasy grazinimas - -
ISmokos i$ pelno - -
Gauta paskoly - -
Grazinta paskoly - -
Sumokéta palikany - -
Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais - -
Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas - -
Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas - -
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 2535000 -
3 Uzsienio valiuty kursy poky¢io jtaka grynuyjy pinigy likuciui - -
4 Grynasis pinigy srauty padidéji (sumazéji ) 1241 628 -
5 Pinigai laikotarpio pradzioje - -
6 Pinigai laikotarpio pabaigoje 1241 628 -
*Sudengti tarpusavio sandoriai tarp ty paciy obligacijy turétojy skirtingy emisijy iSpirkimo ir naujy emisijy isleidimo.
2 Investicijy vertés pokytis
2024-12-31 Jsigyta :::‘I':'k‘::; Vertés pokytis  2025-12-31
Ne nuosavybés vertybiniai popieriai - 728 517 (30 695) 5 064 702 886
Kotiruojami - 597 355 (30 695) 4357 571017
LT0000135337 46 474 3281 49 755
LT0000133720 102 633 3367 106 000
LT0000133472 135 850 (3919) 131931
EE0000001493 - 107 877 (30 593) 1717 79 001
LT0000407629 128 820 905 129 725
LT0000411167 25 481 (101) (336) 25 044
EE0000002244 - 50 220 - (658) 49 562
Nekotiruojami - 131 161 - 707 131 868
LT0000408833 - 131 161 - 707 131868
Nuosavybés vertybiniai popieriai 75 280 - (1.660) 73 620
Kotiruojami - 75 280 - (1.660) 73 620
DEOOOATML7J1 - 75 280 - (1.660) 73 620
Kolektyviniy investavimo subekty investiciniai vienetai ir akcijos 527 291 - (2171) 525 120
Kotiruojami - 27 291 - (2171) 25120
EE3500110244 - 27 291 - (2171) 25120
Nekotiruojami - 500 000 - - 500 000
AKC_DIFFPROJ - 500 000 - - 500 000
1$ viso - 1331087 (30 695) 1233 1301 626

Milvas Real Estate Fund yra valdomas aktyviai, kaip nurodo fondo taisykliy 2.4 punktas. Todél ne visi vertybiniai popieriai yra laikomi iki iSpirkimo.

Tie vertybiniai popieriai, kurie yra kotiruojamos rinkoje, vertinamos pagal tos dienos, kurig nustatoma fondo grynujy aktyvy verté ir vienety verté,
rinkos kaing, kaip numatyta fondo taisyklése bei prospekte. Sie kainos pokyéiai kiekvieng ménesj atsispindi tiek grynyjy aktyvy vertéje, tiek vienety
vertéje. Tie vertybiniai popieriai, kurie yra nekotiruojamos rinkoje vertinami sukaupty paldkany principu. Taip pat, atsizvelgiant j fondo pagrindinius
dokumentus bei valdymo jmonés vidaus dokumentus, sprendzZiama, ar birzose nekotiruojami vertybiniai popieriai neturi nuvertéjimo pozymiy,

vertinant tiek uzbirzinius sandorius, tiek ty jmoniy finansing padét;.
Per 2025 metus Fondas gavo 11 296 Eur palikany pajamy.



PASTABOS (tesinys)
3 Turto struktira

Turto struktdra 2025 m. gruodzio 31 d.

Valstybé Valiuta ) b.lo.r.r.linalioji,_ Mety palukany Iépirlfimo Tikroji verté, GA dalis, %
isigijimo verté norma terminas EUR
Pinigai 1241 628 48.91%
1241628 48.91%
Ne nuosavybés vertybiniai popieriai 702 886 27.69%
LT0000135337 LT EUR 8.50% 2028-09-24 49755 1.96%
LT0000133720 LT EUR 12.00% 2027-03-31 106 000 4.18%
LT0000133472 LT EUR 8.00% 2027-11-29 131931 5.20%
EE0000001493 EE EUR 8.00% 2029-06-30 79 001 3.11%
LT0000407629 LT EUR 8.13% 2026-05-18 129725 511%
LT0000411167 LT EUR 8.00% 2026-12-19 25044 0.99%
EE0000002244 EE EUR 8.80% 2028-09-24 49 562 1.95%
LT0000408833 LT EUR 12.00% 2026-03-05 131 868 5.19%
Nuosavybés vertybiniai popieriai 73 620 2.90%
DEOOOATML7J1 DE EUR - - 73 620 2.90%
Kolektyviniy investavimo subekty 525120 20.68%
investiciniai vienetai ir akcijos
EE3500110244 EE EUR - - 25120 0.99%
AKC_DIFFPROJ LT EUR - - 500 000 19.69%
Gautinos sumos - 0.00%
1$ viso 2543 253 100.17%
Ne nuosavybés vertybiniai popieriai buvo jvertinti amortizuota savikaina, kuri gauta taikant apskaiciuoty palikany metoda, atémus vertés sumazéjima.
4 Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos
2025-12-31 2024-12-31
Valdymo jmoné 1293 -
Depozitoriumas 3127 -
IS viso 4420 -
5 Grynujy aktyvu, investiciniy vienety skaicius ir verté
2025-01-01 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Grynujy aktyvy verté, EUR - 2538 833 - -
Investicinio vieneto verté, EUR - 1.0030 - -
Investiciniy vienety (akcijy), esanciy apyvartoje, skai€ius - 2531219.5508 - -
Per itinj laikotarpj iSplatinty ir iSpirkty investiciniy vienety skaicius bei verté
Investiciniy vienety (akcijy)
skaicius Verté, EUR
2025 2024 2025 2024
I1Splatinta (konvertuojant pinigines IéSas j investicinius vienetus) 2531219.5508 - 2535000 -
ISpirkta (konvertuojant investicinius vienetus j pinigines IéSas) - - - -
Skirtumas tarp i$platinty ir iSpirkty investiciniy vienety (akcijy) skaiciaus ir vertés 2531219.5508 - 2535000 -

6 Kolektyvinio investavimo subjekto iSlaidy rodikliai

I$laidy rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. Atskaitymo dydis

Ataskaitiniu Per ataskaitinj laikotarpj

laikotarpiu priskaiciuoty atskaitymy suma, % nuo ataskaitinio laikotarpio
Atskaitymai Maksimalus taikytas EUR vidutinés grynujy aktyvy vertés
Uz valdymag 2 366 0.13%
Nekintantis dydis 0.96% 0.13% 2 366 0.13%
Sékmés mokestis - 0.00%
Depozitoriumui 0.20% 0.16% 3000 0.16%
UZ sandoriy sudaryma - 0.00%
Uz auditg - 0.00%
Uz apskaitos paslaugas - 0.00%
Uz teisines paslaugas - 0.00%
Uz gauty paskoly palikanas - 0.00%
Kitos veiklos islaidos 3329 0.18%
ISlaidy, jskai¢iuojamy j BIK, suma* 8 696 0.48%
BIK % nuo GAV* 0.00%
Visy i$laidy suma 5.00% 0.48% 8 696 0.48%

Vidutiné grynujy aktyvy verté ataskaitinj laikotarpj sudaré 1 829 244 EUR.



PASTABOS (tgsinys)

7 Informacija apie kolektyvinio investavimo subjekto investiciniy priemoniy portfelio pasiskirstyma

PAGAL TURTO KLASE

Pinigai

Indéliai

Pinigy rinkos priemonés

Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
Nuosavybés vertybiniai popieriai

Kitos priemonés

NEKILNOJAMASIS TURTAS PAGAL RUS)|
Aukstos kokybés turtas

Vystymo projektai

Probleminis turtas

NEKILNOJAMASIS TURTAS PAGAL SEKTORIUS
Biury centrai

Prekybos centrai

Logistikos centrai

NEKILNOJAMASIS TURTAS PAGAL GEOGRAFIJA
Lietuva

Latvija

Estija

PAGAL VALIUTAS

EUR

8 Kolektyvinio investavimo subjekto investicijy graza ir rizikos rodikliai

Investicinio vieneto vertés pokytis, EUR

Metiné bendroji investicijy graza

Metiné grynoji investicijy grgza

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis, EUR

2025-12-31 2024-12-31
Rinkos verté, Rinkos verté,
EUR GA dalis, % EUR GA dalis, %
2 543 253 97.27% - 0.00%
1241628 48.91% - 0.00%
702 886 27.69% - 0.00%
73620 - - -
525 120 20.68% - 0.00%
2543 253 100.17% - 0.00%
2543 253 100.17% - 0.00%
Ataskaitinis laikotarpis
Ataska|t|.n|a| Prie$ 1 metus Prie$ 2 metus Prie$ 10 mety
metai
0.0030 - - -
2.00% - - -
1.23% - - -
0.0022 - - -

Fondo bendroji investicijy grgza nuo veiklos pradzios 2.00 %, grynoji investicijy graza nuo veiklos pradzios yra 1.23 %.

Vidutinis investicinio vieneto vertés pokytis, %

Vidutiné bendroji investicijy gragza

Vidutiné grynoiji investicijy gragza

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis, EUR

MaZiausia nustatyta investicinio vieneto verté
Didziausia nustatyta investicinio vieneto verté

Per paskutinius

Nuo veiklos
3 metus 5 metus 10 mety pradzios*
- - - 0.30%
- - - 2.00%
- - - 1.23%
- - - 0.0030
Per $j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj
Data Verté Data Verté
2025-10-31 0.9992 - 0.0000
2025-11-28 1.0037 - 0.0000

Metiné grynoji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskai¢iuojant atsizvelgiama j prekybos ir valdymo i$laidas.

Metiné bendroji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskai¢iuojant atsizvelgiama j prekybos i$laidas.

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruoja vieneto vertés pokyciai, palyginus su jy vidutiniu

pokygiu.

Vidutinis apskaitos (investicinio) vieneto vertés pokytis — geometrinis metiniy apskaitos vieneto vertés pokyg¢iy vidurkis per atitinkama laikotarpj.

Vidutiné bendroji investicijy gragza — bendroji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palikanomis.

Vidutiné grynoiji investicijy grgza — grynoiji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palikanomis.

©

Fondas netaiko lyginamojo indekso.

10 Atlyginimo tarpininkams sanaudos

Atlyginimy tarpininkams nebuvo.

Kolektyvinio investavimo subjekto grynujy aktyvuy, investiciniy vienety (akcijuy) vertés ir lyginamojo indekso reikSmés



.  PASTABOS (tesinys)

1

=y

Susijusiy Saliy sandoriai

Fondo valdymo mokescio sgnaudos bei likutis 2025 m. gruodzio 31 d. pateikti 4, 6 pastabose.

Sandoriy su kitais Valdymo jmonés valdomais fondais per 2025 m. nebuvo.

Investiciniy vienety pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis (EUR)

Cia rodomi tiek tiesioginiai, tiek ir uzfondiniai sandoriai
UZfondiniai sandoriai yra sandoriai, kurios vykdo investuotojai tarpusavyje.

ISplatinta investiciniy vienety
ISpirkta investiciniy vienety

Liktutis laikotarpio pabaigai
Dalis nuo visy fondo investiciniy vienety

12 Poataskaitiniai jvykiai

Reik§mingy pobalansiniy jvykiy po 2025 m. gruodzio 31 d. iki $iy ataskaity parengimo Milvas Real Estate Fund nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktorius

Fondo valdytojas

Apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Igorius Pancerevas
Tomas Padrostis
Eladijus Kirijanovas

2025

2024

100 000.0000

100 000.0000

3.95%
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